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Abkiirzung Erlauterung

GRzZ Grundflachenzahl

ha Hektar

HQextrem Extremhochwasser, in etwa 1,5-facher Wert eines hun-
dertjahrlichen Hochwasserereignisses

LEP Landesentwicklungsprogramm Bayern

LLIS Larm- und Luftschadstoff-Informationssystem der Stadt
Augsburg

MIV Motorisierter Individualverkehr

m U. NN Meter Gber Normal Null {bei Hohenangaben)

NO; Stickstoffdioxid

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

PMio Schwebstaub der GroRenklasse < 10 um (Mikrometer)

RASt 06 Richtlinien flr die Anlage von Stadtstral3en

saP spezielle artenschutzrechtliche Prifung

STEK Stadtentwicklungskonzept

WA Allgemeines Wohngebiet

WH Wandhdhe
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Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Augsburg erlasst gemalfd folgender Vorschriften (in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung) den Bebauungsplan Nr. 671, ,,Westlich
der Wernhuterstral3e”, als Satzung:

8§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 9 und & 10 Abs. 1 BauGB
Art. 79 und Art. 81 BayBO

Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG

Art. 23 GO

A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung im Malfdstab 1:1.000 in der Fassung vom 12.08.2020.

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zur Planzeichnung in der Fassung vom 12.08.2020.
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C. Textliche Festsetzungen
in der Fassung vom 12.08.2020.

C.1. Aligemeine Vorschriften
8§ 1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Zeichenerklarung

(Teil B), den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begriindung einschlief3lich Umwelt-
bericht (Teil D), den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil E), den
Anlagen (Teil F) und den Verfahrensvermerken / der Ausfertigung (Teil G).

8§ 2 Aufstellung des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 671, , Westlich der Wernhuterstral3e”, wird fur den Bereich
zwischen der Statzlinger Stral3e im Norden, der Wernhuterstralde (einschlie3lich) im
Osten, den landwirtschaftlich genutzten Grundsticken FI.Nrn. 1545 und 1545/1, Ge-
markung Lechhausen, im Suden und der vorhandenen Siedlungsbebauung der St.-An-
ton-Siedlung im Westen aufgestellt.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

8§ 3 Baunutzungsverordnung

Fir den Bebauungsplan gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes
geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text
8 4 Art der baulichen Nutzung

(1) Die in der Planzeichnung (Teil A) mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als
.Allgemeines Wohngebiet” gemafl &8 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind

=  Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

s Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
s Anlagen fur Verwaltungen,

s Gartenbaubetriebe,
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o Tankstellen.

(2) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Fremd-
werbeanlagen unzulassig.

8 5 MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

(1) Das Mal’ der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzt.

(2) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die zulassige Grundflache
(GRZ) durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 BauNVO aufgeflihrten Anlagen bis
hochstens 0,7 Uberschritten werden.

(3) In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte bzw. Reihenhaus maximal eine Wohnein-
heit zulassig.

8 6 Hohenlage, Bezugspunkte, Abgrabungen

(1) Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf von 0,00 m bis 0,50 m Gber der
im Mittel gemessenen Oberkante der Gehweg- / StraRenhinterkante an der das
Grundstlck erschlieRenden Strafl3e liegen.

(2) Die maximal zulassigen Wandhohen (WH) sind fir die einzelnen Bereiche in den
Nutzungsschablonen in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Bezugspunkt ist die
im Mittel gemessene Oberkante der Gehweg- / Stralenhinterkante an der das
Grundstick erschlieRenden Stralde. Die Wandhohe ist der Schnittpunkt von Aulden-
wand und Dachhaut.

(3) Dachaufbauten zur Unterbringung von technischen Anlagen (Be- und Entliftungs-
anlagen, Aufzugsschacht, etc.) die der Nutzung des jeweiligen Gebaudes dienen,
diarfen die jeweils festgesetzte Wandhohe (WH) um maximal 2,0 m tberschreiten.
Die Dachaufbauten mussen dabei allseits mindestens um das Malf} ihrer Hohe von
der aulReren Dachkante zurucktreten.

(4) Abgrabungen sind maximal bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig. Bezugspunkt ist
die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens.

8 7 Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen
(1) Sofern erforderlich, ist die Bauweise in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

(2) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt.

(3) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen Vordacher und Wind-
fange die Baugrenzen bis zu 1,5 m auf einer Breite von maximal 5,0 m je Eingang
uberschreiten. Balkone durfen die Baugrenzen hier nur an der stral3enabgewandten
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Seite und mit 5,0 m Abstand zur Grundstuicksgrenze bis zu 2,0 m auf einer Breite
von maximal 4,0 m je Balkon Uberschreiten.

(4) Terrassen an Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten sind bis zu einer Tiefe
von 3,0 m auf Flachen aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
Terrassen durfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 aul3er-
halb der uberbaubaren Grundstucksflachen nicht durch Wintergarten oder ahnli-
ches uberbaut werden. Kellerabgange durfen die Baugrenzen in den allgemeinen
Wohngebieten bis zu einer Tiefe von 1,5 m uberschreiten.

(5) Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO finden im Plange-
biet keine Anwendung, d. h. fur die einzuhaltenden Abstandsflachen sind die fest-
gesetzten Baugrenzen und Wandhohen baulicher Anlagen maf3geblich.

§ 8 Stellpldatze, Fahrradstellplatze, Garagen, Nebenanlagen

(1) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Kfz-Stellplatze in Tief-
garagen anzuordnen. Besucherstellplatze sind auch oberirdisch, auRerhalb der tber-
baubaren Grundstucksflachen, auf dem Baugrundsttck zulassig.

(2) In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 und im Bereich der Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” sind Garagen
und Stellplatze nur innerhalb der eigens dafur festgesetzten Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

(3) Auf den in der Planzeichnung (Teil A) in den allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis
WA 8 und im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte” festgesetzten , Flachen fir Stellplatze” sind nur offene Stell-
platze zulassig.

(4) Die Befestigung von privaten Stellplatzen und ihren Zufahrten ist mit wasserdurch-
lassigem Belag auszufuhren.

(5) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind mindestens 50 % der ge-
mal} Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg nachzuweisenden Fahrradstellplatze mit
einer Uberdachung auszubilden, oder in die Gebdude bzw. in die Tiefgarage zu in-
tegrieren.

(6) Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, mit Ausnahme von Geratehausern mit
einer Nutzflache von bis zu 5 m? sowie Pergolen und Fahrradabstellplatze im Be-
reich der jeweiligen Eingange, sind im Plangebiet nur innerhalb der durch Baugren-
zen festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Im Bereich der Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kindertagesstatte" sind Neben-
anlagen im Sinne des 8 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicks-
flachen und der entsprechend festgesetzten Flachen (,,Na”) zulassig.

(7) Die Anordnung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO (Gartenhauser,
Gerateschuppen, Pergolen, etc.) innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen
(WA 1) und der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (WA 8) ist unzulassig.
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8 9 Gestaltungsfestsetzungen

(1) In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 sind die Fassaden aus Putz aus-
zufuhren. Die Farbgebung der Fassaden hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

(2) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 sind die
Dacher des obersten Geschosses der Hauptgebaude als Flachdacher mit einer
Dachneigung von maximal 5° und umlaufender waagrechter Attika auszubilden.

(3) In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 7 sind die Dacher der Hauptge-
baude entweder als Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5° und umlau-
fender waagerechter Attika oder als flachgeneigte Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 15° bis 20° auszubilden.

(4) Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 sind die Dacher der Hauptgebaude als flachge-
neigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 20° auszubilden.

(5) Der Ortgang von flachgeneigten Satteldachern ist ohne Dachuberstand zu gestal-
ten. An den Traufen ist ein Dachuberstand bis zu maximal 20 cm zulassig, gemes-
sen von der Aul3enwand des Gebaudes bis zur Aul3enkante der Dachrinne.

(6) Fur die Dacheindeckungen von flachgeneigten Satteldachern sind in den allgemei-
nen Wohngebieten WA 5, WA 7 und WA 8 nur Materialien mit roten Farbtonen zu-
lassig. Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Dachflachen, soweit sie als
Solar- und Photovoltaikanlagen, Glasdacher oder Griindacher ausgebildet werden.
Hochglanzende Materialien sind unzulassig.

(7) Bei der Errichtung von Doppelhaushalften, Hausgruppen sowie zusammengebauten
Grenzgaragen sind die spater errichteten Gebaude in Bezug auf die Bauflucht,
Wandhohe und Dachform deckungsgleich zu errichten. Die aneinander gebauten
Gebaude missen bezlglich der Fassaden und Dacher die gleiche Farbe aufweisen.
Aneinandergebaute Garagen sind in einheitlicher Bauflucht und Hohe zu errichten.

(8) Garagen und Nebengebaude sind mit Flachdach bis zu einer Dachneigung von ma-
ximal 5° auszufuhren.

(9) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Tiefgaragenein- und -aus-
fahrten sowie Tiefgaragenauf- bzw. -abgange einzuhausen oder in die Gebaude zu
integrieren. Die Einhausungen sind ab einer Grofse von 10 m? mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Wande und Decken der Ein- und Ausfahrten von Tief-
garagen sind schallabsorbierend auszufihren.

(10)  Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind in die Gebaudefassade sowie in die
Dachflache von Satteldachern integriert bzw. bei Flachdachern als Aufstanderung
auf dem Dach generell zuldssig, wobei diese Anlagen auf dem Flachdach nicht
mehr als 1,50 m Uber die Oberkante der Attika hinausragen dirfen. Zur Fassaden-
ebene ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.
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(11)  Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren
oder so einzuhausen, dass die Abfall- und Wertstoffbehalter von offentlichen Ver-
kehrs- und Griinflachen aus nicht sichtbar sind.

(12) Container zum Sammeln von Wertstoffen (Glas, Stoffe, etc.) sind im Plangebiet
nur innerhalb von Gebauden oder als im Boden versenkte Anlagen zulassig.

(13) Je Gebaude ist die Anbringung hochstens einer von aul3en sichtbaren Anten-
nen- / Satellitenanlage zulassig.

(14)  Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
8 10 Werbeanlagen

(1) In den allgemeinen Wohngebieten diurfen Werbeanlagen eine Hohe von 0,60 m und
in der Gesamtlange ein Funftel der Frontlange des jeweiligen Gebaudes nicht uber-
schreiten. Samtliche Werbeanlagen sind nur in den Erdgeschosszonen, d. h. maxi-
mal bis zur Hohe der untersten Fensterunterkante des ersten Obergeschosses zulas-

sig.

(2) Das groldflachige Anstreichen, Beschriften und Bekleben von Fensterflachen (d. h.
mehr als ein Drittel der jeweiligen Fensterflache) sowie das VerschlieRen durch Plat-
ten ist unzulassig.

(3) In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2 ist zusatzlich pro Gebaude stra-
Benseitig ein Nasenschild / Ausleger mit einer seitlichen Ansichtsflache von maxi-
mal 0,36 m? zuladssig. Die Ausladung einschlie3lich Konstruktion darf nicht mehr als
0,75 m betragen.

(4) Im gesamten Plangebiet generell unzulassig sind:
= Werbeanlagen oberhalb der Attika oder des Dachabschlusses,
@ blinkende und sich bewegende Werbeanlagen,
= Himmelsstrahler (Skybeamer) sowie Bildprojektionen aller Art, einschlief3lich
Laserlicht und Hologrammprojektionen.

8 11 Griinordnung, Natur- und Artenschutz

Allgemeine Festsetzungen

(1) Fur Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in An-
lehnung an die potenzielle natlrliche Vegetation zu verwenden, wobei mindestens
50 % der zu pflanzenden Baume aus der Artenliste der sogenannten ,,Klimabaume”
umzusetzen sind.

(2) Artenliste / Pflanzenauswahl / Pflanzenqualitat / Pflanzdichte

Artenliste:

Baume 1. Ordnung

Fagus sylvatica Rotbuche
Platanus acerifolia Platane
Tilia in Arten Linde
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Klimabaume 1. Ordnung
Acer freemanii

Gleditsia triacanthos
Ginkgo biloba

Tilia tomentosa 'Brabant’
Ulmus rebona RESISTA

Bdume 2. Ordnung

Acer campestre
Amelanchier arborea
Corylus colurna

Malus hybrides

Prunus avium 'Plena’
Prunus serrulata 'Kanzan’
Sorbus intermedia

Klimabdume 2. Ordnung

Acer truncatum 'Norwegian Sunset’
Alnus spaethii

Liquidambar 'Worplesdon’

Ostrya carpinifolia

Ulmus 'New Horizon’

Fraxinus americana 'autumn purple’
Fraxinus americana 'summit ash’

.A Stadt Augsburg

Rot-Ahorn
Gold-Gleditschie
Facherblattbaum
Brabanter Silberlinde
Resista Ulme

Feldahorn

Felsenbirne

Baumbhasel

Zierapfel

Geflllt bluhende Vogelkirsche
Nelkenkirsche

Schwedische Mehlbeere

Scharlach-Ahorn
Purpur-Erle
Amberbaum
Hopfenbuche

Ulme 'New Horizon’
Weil3-Esche
Weil3-Esche

Solitdrstrducher in den Verkehrsrdumen

Amelanchier arborea 'Robin Hill’
Amelanchier lamarckii

Cornus florida

Lonicera maackii

Viburnum opulus i. S.

Straucher
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornusii. S.

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera i. S.
Viburnum i. S.

Pflanzqualitat / Pflanzdichte:
Bédume / Klimabdume 1. Ordnung

Baum-Felsenbirne 'Robin Hill'
Kupfer-Felsenbirne
Amerikanischer Blumen-Hartriegel
Schirm-Heckenkirsche

Gemeiner Schneeball

Kupfer-Felsenbirne
Hainbuche
Hartriegel
Haselnuss
Rainweide
Geildblatt
Schneeball

Hochstdmme 4-mal verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang 20-25 cm.

Bei Verwendung im Straenraum und auf Stellplatzflachen als Alleebaum

(Gltebestimmung FLL)
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Baume / Klimabdume 2. Ordnung

Hochstamme 3-mal verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang 18-20 cm.

Bei Verwendung im StraRenraum und auf Stellplatzflachen als Alleebaum
(Gutebestimmung FLL)

Hochstamme 4-mal verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang 20-25 cm.

Obstbdume
Hochstamme 3-mal verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm.

Solitérstraucher
Solitar, 4-mal verpflanzt mit Ballen,
Hohe 200-250 m.

Heckenpflanzen

Heckenpflanzen aus strauchartig wachsenden Geholzen,
(verpflanzte Straucher) Hohe 60-100 cm.
Heckenpflanzen aus baumartig wachsenden Geholzen,
(Heister) Hohe 125-150 cm.

Stréucher
Verpflanzte Straucher, Hohe 60-100 cm.

(3) Sicherstellung des Standraumes von Baumen:
Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist
(z. B. auf Platzen, an StralRen und auf Tiefgaragen) muss die offene oder mit einem
dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6,0 m?
bei einer Mindestbreite von 2,5 m betragen. Der durchwurzelbare Raum muss min-
destens 16 m? betragen und eine Tiefe von mindestens 0,8 m haben.

(4) Bei der Neupflanzung von Baumen ist ein ausreichender Abstand gemafd DIN 18920
zur Kanaltrasse einzuhalten. Falls dies nicht moglich ist, sind entsprechende Schutz-
malnahmen fur den Wurzelbereich sowie fir die Kanale zu treffen. Dies gilt auch
fur bereits bestehende Kanale in der Wernhuterstral3e.

(5) Im Bereich von Tiefgaragen ist aul3erhalb von Baumstandorten unter Vegetationsfla-
chen eine durchwurzelbare Mindestuberdeckung von 0,60 m Tiefe zu gewahrleis-
ten.

(6) Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Baumen muss durch Freihalten des Standrau-
mes von Leitungen gewabhrleistet sein. Bestehende Leitungen, die sich mit festge-
setzten Baumpflanzungen uberlagern, mussen geschutzt oder verlegt werden.

(7) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 sind die
Dacher des obersten Geschosses der Hauptgebaude als extensiv begriinte Flachda-
cher auszubilden.
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(8) In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 7 sind die Dacher der Hauptge-
baude entweder als extensiv begrunte Flachdacher oder als flachgeneigte Sattelda-
cher auszubilden.

(9) Garagen und Nebengebaude sind ab einer GroRe von 10 m?2 mit extensiver Dachbe-
grunung auszufuhren.

(10)  Von den Standorten der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume kann
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung in geringem Umfang abgewichen werden.

(11)  Der zu erhaltende Gehodlzbestand ist unter Beachtung der SchutzmalRnahmen
gemalf DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen wirksam zu schutzen.

Alle Eingriffe (Leitungstrassen etc.) die nach DIN 18920 zu einer Schadigung der als
»ZU erhalten” festgesetzten Baume fuhren konnen, sind in einem Abstand von weni-
ger als 1,5 m zur Kronentraufe zu unterlassen.

(12) Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentimer im
Wouchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schitzen. Ausgefallene Pflan-
zen sind artgleich, entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen.

Offentliche Griinflichen

(13) Die offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind entsprechend dem in der Plan-
zeichnung (Teil A) dargestellten Gestaltungsprinzip in mindestens der in der Plan-
zeichnung (Teil A) dargestellten Zahl mit Laubbaumen 1. und 2. Ordnung bzw. Soli-
tarstrauchern zu bepflanzen.

Private Grin- und Freiflachen

(14)  Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren muss ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan vorgelegt werden.

(15)  In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist je 500 m? nicht Uberbau-
bare Grundstuicksflache ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

(16)  Auf der privaten Grinflache im Norden des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist
pro 10 laufende Meter ein Obstbaum gemafd Pflanzqualitat nach Artenliste zu pflan-
zen. Die restlichen Flachen sind als Naturrasen- oder Wiesenflache anzulegen.

(17)  Auf den privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen entlang der stdlichen Grenze des Plangebietes (WA 8) ist eine
Geholzpflanzung mit Baumen 2. Ordnung oder Obstbaumen und Strauchern gemaf3
Artenliste in der festgesetzten Pflanzenqualitat zu entwickeln. Mindestens 30 % der
jeweiligen Grundstucksflache ist mit Strauchern (1 Stck. /m?) in mehreren Gruppen
zu bepflanzen. Die restlichen Flachen sind als Naturrasen- oder Wiesenflachen zu
gestalten. Die Pflanzung von geschnittenen Hecken innerhalb dieser Flachen ist un-
zulassig.
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(18)  Grundstucksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatzflachen,
Feuerwehraufstellflachen und Wege in Anspruch genommen werden, sind als bo-
denschlussige Pflanzflache und / oder Rasen- / Wiesenflache zu gestalten und anzu-
legen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

(19) In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind neben den fur das Plangebiet vorgesehenen Regelungen zusatzliche externe
MalRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforder-
lich.

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 6,0656 ha muss aulRerhalb
des Plangebietes auf den nachfolgend aufgefihrten stadtischen Flachen im Bereich
des Kalter Baches und des Siebenbrunnenbaches erfolgen. Diese Flachen sowie die
hierauf umzusetzenden MalRnahmen werden dem Plangebiet verbindlich zugeord-
net.

1. Ausgleichsbereich ,A" (siehe Anlage F.4.)
Der Ausgleichsbereich ,,A” umfasst das 1,3477 ha grof3e Grundstuick FI.Nr.
1626, Gemarkung Lechhausen.

Mafnahmen:

Im Bereich des in Natura teilweise noch wahrnehmbaren Gerinnes des Kalter
Baches ist ein neues, naturnahes Gerinne in Form einer Mulde mit wechselnden
Gerinnebreiten und Sohltiefen sowie unterschiedlichen Boschungsneigungen
(angedachte Prall- und Gleithange) herzustellen. Einzelne Bereiche des neuen
Gerinnes sind als Flachzonen auszuformen und mit Strukturelementen wie Wur-
zelstocken und Kies strukturell aufzuwerten.

Samtliche Bereiche mit dem Erfordernis einer Boschungssicherung sind durch
naturnahe Bauweisen zu befestigen, z. B. mit Erlen (Alnus glutinosa).

Die Streifen entlang des neuen Gerinnes sind auf einer Breite von etwa 10 m bis
15 m als Hochstaudenflur und Wiese mit maximal 10 % Geholzen zu entwickeln.
Jeweils etwa 50 % dieser Flachen sind als Wiese mit Blumen und mit Grasern
auszufuhren. Fiur die Ansaat der Hochstaudenflur und Wiese ist ausschliel3lich
autochthones Saatgut mit Gutesiegel zu verwenden.

Die verbleibenden Flachen sind als Retentionsraum bzw. abwechslungsreiche
Trockenstandorte zur Aufnahme von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser mit einem abwechslungsreichen Kleinrelief (maximale Tiefe

1,0 m) aus flachen Senken / Mulden und sich aufspaltenden Gerinnearmen zu
modellieren und als extensive Wiese zu begrunen. Diese Flachen sind zweimal
im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Auf mindestens 5 % der extensiv
gepflegten Wiesenflachen ist eine lockere Bepflanzung an den Randbereichen
mit fUr die freie Landschaft geeigneten, blutenreichen Obst-Wildformen, alten
Obstsorten und Vogelnahrgeholzen vorzunehmen. In einzelnen Abschnitten der
sonnigen Randbereiche der zu pflanzenden Geholze sind Sandlinsen, Asthaufen,
Wourzelstockhaufen und Steinschuttungen bis 80 cm unter dem Ursprungsge-
lande als Habitate bzw. Habitatkomplexe und Winterquartiere herzustellen.
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Ausgleichsbereich ,,B” (siehe Anlage F.5.)

Der Ausgleichsbereich ,,B” umfasst das 0,5450 ha grofRe Grundstiick FI.Nr. 2042
und eine 0,1533 ha grolRe Teilflache des Grundstickes FI.Nr. 2043, jeweils Ge-
markung Lechhausen.

MaRnahmen:

Auf den Flachen ist das im Umfeld entlang des Siebenbrunnenbaches bereits
vorhandene abwechslungsreiche Kleinrelief (maximal Tiefe 1,0 m) aus flachen
Senken / Mulden und wechselnden Querprofilen fortzufuhren. Die gesamten Fla-
chen sind als extensive Wiese zu begriinen und zu pflegen. Sie sind zweimal im
Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Mindestens 20 % der Gesamtflache
sind durch eingeschrankte Sukzession zu Hochstaudenfluren zu entwickeln. An
den Randbereichen sind einzelne Baume als Hochstamme von Wildobst oder
alten Obstsorten zu pflanzen.

Ausgleichsbereich ,,C” (siehe Anlage F.5.)

Der Ausgleichsbereich ,,C” umfasst eine 0,7140 ha grol3e Teilflache des Grund-
stuckes FI.Nr. 2052, eine 0,0185 ha grolRe Teilflache des Grundstickes FI.Nr.
3717/26, eine 0,4658 ha grof3e Teilflache des Grundstuckes FI.Nr. 3717/30, eine
0,3917 ha grof3e Teilflache des Grundstuickes FI.Nr. 3717/32, eine 0,0161 ha
grolRe Teilflache des Grundstickes 3718/3, eine 0,0059 ha grof3e Teilflache des
Grundsttickes FI.Nr. 3719/1 und eine 0,0006 ha grof3e Teilflache des Grundstu-
ckes FI.Nr. 3720/1, jeweils Gemarkung Lechhausen.

MalRnahmen:

Der Quellbereich sowie der Bachlauf des Siebenbrunnenbaches sind im Bereich
der Ausgleichsflachen freizulegen und von organischen und sonstigen Abfallen
und Einbauten zu saubern. Fir die ostlich gelegenen Flurstlicke ist das zentrale
Element der Aufbau eines natlrlichen Amphibienleitsystems vom Quellbereich
bis zur bestehenden Biotopunterfihrung an der Kreisstrafde AIC 25 und dem 0Ost-
lich gelegenen Forellenbach mit Sommer- und Winterlebensraumen fir Amphi-
bien.

Zur Schaffung besonnter Bachbereiche ist der gewasserbegleitende Baumbe-
stand teilweise zuruckzunehmen.

Auf den Flachen ist in Gewassernahe, nicht jedoch im Quellzustrombereich des
Siebenbrunnenbaches (sudlich und sudostlich des Baches), ein flachiger Boden-
abtrag (Tiefen 0,5 m bis 1,2 m) mit anschlieRendem Einbau einer Lehmabdich-
tung zur Schaffung von Feuchtstrukturen vorzunehmen. Entlang dieser Feucht-
strukturen sind mindestens 20 % der Gesamtflache durch eingeschrankte Suk-
zession zu Hochstaudenfluren zu entwickeln.

Die verbleibenden Flachen sind mit Ausnahme des Quellzustrombereiches des
Siebenbrunnenbaches im Studen und Sudosten des Baches mit einem abwechs-
lungsreichen Kleinrelief (maximale Tiefe 1,0 m) aus flachen Senken / Mulden
und sich aufspaltenden Gerinnearmen zu modellieren und als extensive Wiese
zu begrunen. Diese Flachen sind zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist ab-
zufahren. Auf mindestens 5 % der extensiv gepflegten Wiesenflachen ist eine
lockere Bepflanzung mit fur die freie Landschaft geeigneten, blutenreichen
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Obst-Wildformen, alten Obstsorten und Vogelnahrgehdlzen unter Beimischung
von autochthonen Einzelbaumen (mindestens 1 Baum je 500 m?) vorzunehmen.
In einzelnen Abschnitten der sonnigen Randbereiche der zu pflanzenden Gehol-
ze sind Sandlinsen, Asthaufen, Wurzelstockhaufen und Steinschuttungen bis
80 cm unter dem Ursprungsgelande als Habitate bzw. Habitatkomplexe und
Winterquartiere herzustellen.

Auf allen Ausgleichsflachen sind Dungung und der Einsatz von Pestiziden nicht zu-
lassig. Die erforderliche extensive Pflege der Ausgleichsbereiche ,,A”, ,B” und ,,C"
kann auch im Rahmen eines stadtischen Beweidungskonzeptes erfolgen.

Hinweis:

Uber die oben genannten Flichen und MaRnahmen hinaus wurde noch eine 2,4070
ha grolde Teilflache des aulderhalb des Stadtgebietes liegenden Grundstickes FI.Nr.
1128, Gemarkung Statzling, uber den stadtebaulichen Vertrag als Kompensations-
flache fur den BP Nr. 671 vertraglich gesichert.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen
(20) Die Beseitigung von Geholzen und MalRnahmen zur Baufeldfreimachung darf
nur im Zeitraum von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden.

8§ 12 Grundwasserschutz

(1) Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Privatgrundstucken ist
Uber geeignete Sickeranlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und dem Merkblatt
DWA-M 153 , Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, innerhalb
der einzelnen Baugrundstticke zur Versickerung zu bringen.

(2) Das Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrs- und Parkplatzflachen ist unter
Beachtung von Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” sowie Merkblatt DWA-M 153 ,,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” ebenfalls vor Ort zu versickern.

8 13 Einfriedungen

(1) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 durfen die privaten Grund-
sticksflachen zu angrenzenden offentlichen Verkehrs- und Grunflachen nur mittels
eines maximal 20 cm hohen Sockels oder Bordsteins eingefriedet werden.

Den Gebauden unmittelbar vorgelagerte Terrassen- und private Gartenbereiche dur-
fen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mit Schnitthecken mit einer
Hohe von maximal 1,2 m eingefriedet werden. Zwischen einzelnen Terrassen sind
Sichtschutzelemente bis zu einer Lange von 3,0 m und einer Hohe von 2,0 m zulas-
sig.

(2) In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 durfen Einfriedungen gegenuber
offentlichen Verkehrs- bzw. Grunflachen nur als senkrechte Holzlatten-, Metallstab-
oder Metallgitterzaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,2 m Gber Gehweg- / Stra-
Benhinterkante ausgebildet werden.
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Im Bereich der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Planstraf3e O sind im WA 3 als
Abgrenzung der privaten Gartenflachen zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen auch Einfriedungsmauern mit einer maximalen Hohe von 1,6 m zulassig.

(3) Alle anderen Einfriedungen sind ausschliel3lich als Maschendrahtzaune ohne Sockel
bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig.

(4) Der Bereich der Kindertagesstatte darf durch einen Metallzaun mit einer Hohe von
maximal 1,5 m eingefriedet werden.

C.3. Schlussbestimmungen
8 14 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

8§ 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaf3 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Augsburg in Kraft.
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